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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

第１章

30代：自分らしい人生を送る為の準備期間

== 自宅購入・私立中高 ==

 例題１： 借家のケース
 例題２： 自宅購入検討
 例題３： 私立中高の場合 （借家）
 例題４： 資産運用
 例題５： 資産運用：自宅購入・公立中高
 例題６： 資産運用：自宅購入・私立中高

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙

All Right Reserved by webstage
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例題１： 借家のケースで考えます

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

第一章 FPキャプテンの基本動作編
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

田中さん(34歳)ご夫婦が教育費に関して相談に来ました。

 中堅企業に勤務されていて、年収は500万円です。
 奥様は年収100万円のパートです
 勤務中に自宅購入をしたい (グレードがよければ中古でも可)

 資産運用で金融資産を増やしたい
 奥様は一貫教育の私立中高に入学させたいと考えております。

 そこで、子供の教育費はどの位かかるか、また私立の一貫教育に入れた場合、家
計が上手く運用できるかの相談するために来ました。

== FPの相談例 ==

お客様のご希望

プラン作成に当っての希望

 子供を私立の中高一貫教育に入れた場合、家計を運用できるか？
運用出来ない場合には、解決策にはどの様な方法があるのか？

 65歳以降の収支がどうなるか？65歳で仕事を辞める時、住宅ローンを完済後、
2000万円の貯蓄が欲しい。

All Right Reserved by webstage
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== 資産運用・自宅購入・私立学校 ==

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族構成 (昨年末 年齢)

本人：3４歳 配偶者：33歳 一子：５歳 二子：３歳

職種： 本人： 電気・ガス・水道業 (中企業) 年収500万円
配偶者： 現状主婦 (パート) 年収100万円

金融資産： 1200万円 (昨年末)

生活費： 288万円 (24万円 x 12ヵ月)

家賃： 120万円 (年間・管理費含む)

車関連費： 33万円 （200万円の車を9年間隔で購入）
保険料： 12万円(年間)

ご希望
1. 勤務中に自宅購入をしたい (グレードがよければマンション中古でも可)

目安として物件価格：3400万円位、ローン２７００万円（予定）
2. 可能ならば：子供にあった教育を受けさせたいので中学から私立に

入れたい。 公立(中・高)の場合と私立(中・高)の比較を知りたい
3. 資産運用で金融資産を増やしたい

All Right Reserved by webstage



2017/4/29 8

『基本ライフステージ』の展開 ⇒ 例

20代 30代 40代 50代 60代 70代 80代 90代

ご自分用に時期の調整を行って下さい

基
本
資
金
計
画

Ｖ子供教育費用

Ｖ住宅購入資金・住宅ローン

セカンドライフ資金の準備 (積立)⇒

Ｖセカンドライフ資金の運用

⇔両親財産処分
Ｖ結婚・出産費用

⇔住居・リホーム費用

Ｖ住居関連費用 (住宅補修・維持・固定資産税・管理費・修繕積立金 等)

Ｖ保険関連費用 (健康保険料・介護保険料・生命保険料・損害保険料・医療保険料 等)

Ｖ自動車関連費用 (自動車購入・補修・維持・車検・保険・駐車場 等)

Ｖ公的年金・企業年金・個人年金・受給Ｖ給与所得・ (事業所得・不動産所得 など)

Ｖ退職金

収
入

基
本
支
出

緊急時対応予備費 (医療・住居 等)

Ｖ基本生活費 ( 食費 ・光熱費 ・交通/通信費 ・趣味/娯楽/旅行費 ・交際費 ・小遣い ・その他 )

Ｖ Ｖ就労 セカンドライフ

Ｖ結婚生活 ［ 家族構成 ・住環境 (場所/広さ /便利さ/静けさ)・住宅購入/賃貸)  ］

Ｖ子供教育・就職 Ｖ子供結婚

Ｖ両親介護 Ｖ幕引準備

イ
ベ
ン
ト

ラ
イ
フ

基
本

ご自分用に時期の調整を行って下さい

Ｖ孫誕生

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用の
チャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage
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例１ 『基本ライフデザイン』 ： 基本ライフイベント計画表
基本ライフステージの展望にある 『基本ライフイベント』 を基にあなたの 『基本ライフイベント
の計画 』 を作成して下さい。 今後15年の計画を記入します。 (年末年齢で記入)

基本ライフイベント 『基本ライフステージ』の展望

西暦 夫 妻 一子 二子 基本ライフイベント① 基本ライフイベント②

20xa 34歳 33歳 5歳 3歳

20xb 35歳 34歳 6歳 4歳 二子：幼稚園入園

20xc 36歳 35歳 7歳 5歳 一子：小学校入学 車購入

20xd 37歳 36歳 8歳 6歳

20xe 38歳 37歳 9歳 7歳 二子：小学校入学

20xf 39歳 38歳 10歳 8歳

20xg 40歳 39歳 11歳 9歳

20xh 41歳 40歳 12歳 10歳

20xi 42歳 41歳 13歳 11歳 一子：中学校入学

20xj 43歳 42歳 14歳 12歳

20xk 44歳 43歳 15歳 13歳 二子：中学校入学

20xl 45歳 44歳 16歳 14歳 一子：高校入学 車購入

20xm 46歳 45歳 17歳 15歳

20xn 47歳 46歳 18歳 16歳 二子：高校入学

20xo 48歳 47歳 19歳 17歳

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage
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収入・支出・年間収支グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 借家

① 今後40年間の収入・支出です

（公立中高）

ライフプラン・ソフト
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収支と金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 借家

今後40年間の金融資産残高です

（公立中高）

ライフプラン・ソフト
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キャッシュフローの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 借家

ライフプラン・ソフト

（公立中高）
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例題２： 自宅購入検討

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

36歳で自宅購入

基本生活費： 288万円 (年間)

住宅価格：3,400万円
ローン： 2,700万円 変動金利 0.6%  35年ローン



基本ライフイベント 『基本ライフステージ』の展望

西暦 夫 妻 一子 二子 基本ライフイベント① 基本ライフイベント②

20xa 34歳 33歳 5歳 3歳

20xb 35歳 34歳 6歳 4歳 二子：幼稚園入園

20xc 36歳 35歳 7歳 5歳 一子：小学校入学 自宅購入 車購入

20xd 37歳 36歳 8歳 6歳

20xe 38歳 37歳 9歳 7歳 二子：小学校入学

20xf 39歳 38歳 10歳 8歳

20xg 40歳 39歳 11歳 9歳

20xh 41歳 40歳 12歳 10歳

20xi 42歳 41歳 13歳 11歳 一子：中学校入学

20xj 43歳 42歳 14歳 12歳

20xk 44歳 43歳 15歳 13歳 二子：中学校入学

20xl 45歳 44歳 16歳 14歳 一子：高校入学 車購入

20xm 46歳 45歳 17歳 15歳

20xn 47歳 46歳 18歳 16歳 二子：高校入学

20xo 48歳 47歳 19歳 17歳

2017/4/29 14

『基本ライフデザイン』 ： 基本ライフイベント計画表
基本ライフステージの展望にある 『基本ライフイベント』 を基にあなたの 『基本ライフイベント
の計画 』 を作成して下さい。 今後15年の計画を記入します。 (年末年齢で記入)

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

赤字斜体は追加項目

All Right Reserved by webstage



条件 基準年 2016

家族構成 世帯主 配偶者 第一子 第二子

基準年末年齢 (歳) 34 33 5 3

職業 世帯主 中企業 電気 年収：500万円 60歳：退職金受給

配偶者 パート 年収：100万円

子供教育 幼稚園 小学校 中学校 高校 大学 変動率を適用しない

私立 公立 公立 公立 私立文系 全国平均の統計値を使用

金融資産 基準年末 1200万円 変動率を適用しない

支出 年額 288万円 変動率を適用しない

年額 120万円 車関連費　：　 年間33万円

年額 12万円

自宅購入 物件価格 金利 初回借入年 借入金 初期年利 期間(年) 諸経費 メンテ費

単位：万円 3,400 変動 36歳 2,700 0.600% 35年 170 34

　　基本生活費

　　現行家賃

　　保険料

2017/4/29 All Right Reserved by webstage 15

住宅ローンを考えましょう

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

下記のケースをこの手順に沿ってご一緒に作成してみましょう
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収支と金融資産残高

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入

今後40年間の金融資産残高です

基本生活費： 288万円
住宅価格：3,400万円 36歳時 (購入）
ローン： 2,700万円 変動金利 0.6%  

35年ローン（公立中高）
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年間収支の比較を表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族4名 借家 vs 自宅購入

ライフプランソフト

実線： 借家住まいの場合

点線： 自宅購入の場合

点線： 自宅購入ローン残高

基本生活費： 288万円
住宅価格：3,400万円 36歳時 (購入）
ローン： 2,700万円 変動金利 0.6%  

35年ローン（公立中高）

自宅を購入した場合、金融資産は
減りますが、不動産を所有します

Seminar_1a1_KFP@305040_寄贈-KR@419.xlsm
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

キャッシュフローの表示 （自宅購入）
基本生活費： 288万円
住宅価格：3,400万円 36歳時 (購入）
ローン： 2,700万円 変動金利 0.6%  

35年ローン（公立中高）
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例題３： 私立中高の場合 （借家）

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

 住宅 ： 借家

 教育 ： 私立中高一貫校に通学

比較チャート使用



基本ライフイベント 『基本ライフステージ』の展望

西暦 夫 妻 一子 二子 基本ライフイベント① 基本ライフイベント②

20xa 34歳 33歳 5歳 3歳

20xb 35歳 34歳 6歳 4歳 二子：幼稚園入園 車購入

20xc 36歳 35歳 7歳 5歳 一子：小学校入学

20xd 37歳 36歳 8歳 6歳

20xe 38歳 37歳 9歳 7歳 二子：小学校入学

20xf 39歳 38歳 10歳 8歳

20xg 40歳 39歳 11歳 9歳

20xh 41歳 40歳 12歳 10歳

20xi 42歳 41歳 13歳 11歳 一子：私立中学校入学

20xj 43歳 42歳 14歳 12歳

20xk 44歳 43歳 15歳 13歳 二子：私立中学校入学

20xl 45歳 44歳 16歳 14歳 一子：高校入学 車購入

20xm 46歳 45歳 17歳 15歳

20xn 47歳 46歳 18歳 16歳 二子：高校入学

20xo 48歳 47歳 19歳 17歳

2017/4/29 WebStage 20

『基本ライフデザイン』 ： 基本ライフイベント計画表
基本ライフステージの展望にある 『基本ライフイベント』 を基にあなたの 『基本ライフイベント
の計画 』 を作成して下さい。 今後15年の計画を記入します。 (年末年齢で記入)

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

赤字斜体は変更項目

自宅購入を延期します
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参考資料：教育にかかる費用

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

合計 770万円

合計1069万円

合計 2,162万円

差 433万円

差 661万円

学校教育費

学校外活動費

出典：文部科学省 子どもの学習費調査 を編集 平成26年
文部科学省 私立大学等 学生納付金調査 平成26年度

両方を加算して表示

FPキャプテン： このグラフを作成しません (額を数字で表示します)

大学生活費と大学追加費用を含んで自動計算します

注：下の横棒グラフは大学生活費と大学追加費用を含んでいません

合計 1,501万円

差 225万円
追加：大学生活費等 234万円

追加：大学生活費等 233万円

追加：大学生活費等 233万円

追加：大学生活費等 233万円
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金融資産の比較を表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

ライフプランソフト

点線： 私立中高の場合

学生アルバイトや奨学金などを
活用することにより楽になります

借家：
教育 (子供二人とも同じ) 小学：公立 中学：私立 高校：私立 大学：私立(文系)

実線： 公立中高の場合

Seminar_1a2_KFP@305040_寄贈-KR@419.xlsm
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キャッシュフロー

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

借家：
教育 (子供二人とも同じ) 小学：公立 中学：私立 高校：私立 大学：私立(文系)
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

例題４： 資産運用

 住宅 ： 借家
 教育 ： 公立中高に通学
 資産運用
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

「株価」と「ドル円」相場を予測できましたか

過去のエコノミストの予測

2012年の夏時点： 大方の方は円高が進む (ある方は 60円/ドルを予測)

これ以外も色々ありました。

エコノミストでさえ将来予測は難しい

出典
・http://kabutan.jp/

・http://lets-gold.net/

両方を加工しました

日本年金機構

金価格推移

日本年金機構_運用実績.pdf
田中貴金属_過去5年間_月次金価格推移.pdf
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資産運用の利回り

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

0

500

1000

利回り 0% 利回り 年2% 利回り 年4%

『確定拠出年金』利回り比較

企業型 (DC) ・個人型 (iDeCo)

万円

積立金： 毎年１２万円
積立・運用期間： ３０年

３６０万円

８４６万円

５４６万円
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資産運用を行います

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

金融資産残高に対し来年から60歳まで実施

割合 金利

30% 0%

30% 2%

40% 4%

投資信託（債権中心）の平均が1.5%～2%

（30歳代と若いので積極的な2%を使用します）

JREITの平均が3.5%～4%

（30歳代と若いので積極的な4%を使用します）
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金融資産の比較

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

ライフプランソフト

実線： 資産運用をしない時

点線： 資産運用を行った場合

借家： 公立中高

Seminar_1a3_KFP@305040_寄贈-KR@419.xlsm
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キャッシュフロー 資産運用時

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

FPキャプテンで作成

右にスクロールしています。

借家： 公立中高
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

例題５： 資産運用：自宅購入・公立中高

 自宅を第一子が社会人になる５２歳の時に購入

 教育 ： 公立中高に通学
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金融資産の比較を表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

ライフプランソフト

実線： 借家：資産運用をしない時

点線： 資産運用を行い自宅を購入

自宅購入： 公立中高

Seminar_1a4_KFP@305040_寄贈-KR@419.xlsm
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キャッシュフロー 資産運用：自宅購入

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

FPキャプテンで作成

右にスクロールしています。

自宅購入： 公立中高
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

例題６： 資産運用：自宅購入・私立中高

 自宅を第一子が社会人になる５２歳の時に購入

 教育 ： 私立中高一貫教育に通学

比較チャート使用
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金融資産の比較を表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

ライフプランソフト

実線： 借家：公立中高・資産運用をしない時

点線： 資産運用を行い自宅を購入・私立中高

教育 小学：公立 中学：私立 高校：私立 大学：私立(文系)

基本生活費： 288万円
住宅価格：3,400万円 36歳時 (購入）
ローン： 2,700万円 変動金利 0.6%  

35年ローン借家 公立中高 vs

自宅購入 資産運用 私立中高

Seminar_1a5_KFP@305040_寄贈-KR@419.xlsm
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キャッシュフロー

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

教育 (子供二人とも同じ) 小学：公立 中学：私立 高校：私立 大学：私立(文系)

基本生活費： 288万円
住宅価格：3,400万円 36歳時 (購入）
ローン： 2,700万円 変動金利 0.6%  

35年ローン

お子様がアルバイトなどで大学の学校外活動費
を負担すれば問題がなくなります

自宅購入 資産運用 私立中高
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『考察』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage

 お客様のご要望を達成する方法を色々と思慮し最善の方法を探し
ます。

 自宅購入で金融資産を使用する前に、資産運用を活用して少しで
も金融資産をふやすこと。 資産を増やしてから自宅を購入する。

 私学の中高進学は必要性をお子様と共有して考えてみる

 大学の教育費が高いので、大学の『学校外活動費』をお子様がア
ルバイトなどで負担する、もしくは奨学金を受給するなど解決策を
提示することが大事になります。



2017/4/29 39

幼稚園 小学校受験
• N会 3年間平均 最低 年間 60万円
• R会 3年間平均 最低 年間 48万円

小学校 情操教育・勉学
• N塾 6年間平均 最低 年間 40万円
• S塾 6年間平均 最低 年間 50万円

中学校 学力増進
• 例1 3年間平均 最低 年間 40万円
• 例2 3年間平均 最低 年間 60万円

高校 大学受験
• 例1 3年間平均 最低 年間 40万円
• 例2 3年間平均 最低 年間 60万円

キャッシュフローに追加

FPが相談を受け

た場合は追加費
用の説明責任あり

ます

伸芽会 理英会
日能研 SAPIX

私学小中高に席
をおいた結果は、
お子様が成人した
時にお子様が分

かります

参考： 私立小中高を受験する場合の考慮点

All Right Reserved by webstage
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参考： 長所/短所 子女を私立小学校に入学

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

長所
• 同じような家庭環境の子供の友人が出来やすい
• 母親同士が友達になる場合が多い (特に私立小学校の場合)

• 勉強熱心な家庭が多いため、将来よりよい職業人と友人が出来やすい
• 将来は友達の資産 (別荘や海外の寄宿舎など)を利用できる場合がある

短所
• 当人の世間を見る目が狭まる
• 金融資産の不安が残る
• 金融資産が少ない場合はみじめな気持になることがある

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

第２章

40代：人生をより充実させる熟成期間

 例題１： 『現状の収支』 ⇒収入・教育・年金など
 例題２： 『詳細項目』の検討
 例題３： 『比較・検討』 資産の貯め方

桜

All Right Reserved by webstage

2017桜/2017桜.pptx
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

田中さん(44歳)ご夫婦が生活設計に関して相談に来ました。

 ご本人は大企業情報通信業に勤務されていて、年収は700万円です。
 配偶者(43歳)は小企業教育学習支援業に勤務されていて、年収は400万円です。
 31歳の時に住宅を購入しローン返済中です。
 第一子は16歳で高校一年生で、第二子は14歳で中学二年生です。

 住宅ローン一括返済、車購入、企業型確定拠出年金などに関しての意見を聞きに
来ました。

 資産運用、個人型確定拠出年金とふるさと納税について内容を把握したい

== FPの相談例 ==

お客様のご希望

プラン作成に当っての希望

 現状を把握してから、住宅ローン一括返済、車購入、企業型確定拠出年金など
を行った後の金融資産を知りたい。

 老後資金のため「資産運用」の効果を把握したい

All Right Reserved by webstage
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== お客様のファイナンシャル状況 ==

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族構成 田中様 (昨年末 年齢)

本人(和夫)：4４歳 配偶者(愛子)：43歳
一子(理沙)：16歳 二子(健人)：14歳

職種： 本人 大企業 (情報通信業) 年収700万円
配偶者： 小企業 (教育学習支援業) 年収400万円

金融資産： 1000万円 (昨年末)

基本生活費： 300万円 (年間)

保険料： 18万円(年間) 車関連： 35万円(年間)

31歳で自宅購入 価格：42０0万円
ローン：３6００万円 年利：1.2% 変動金利 期間：35年

(基本情報)

All Right Reserved by webstage
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収入・支出・年間収支グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入

① 今後40年間の収入・支出です

All Right Reserved by webstage
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金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入

今後40年間の金融資産残高です

EXCEL

公立中高

All Right Reserved by webstage

Seminar3_1a_KFP@305040_寄贈-KR@313.xlsm
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『キャッシュフローの表示』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入 公立中高

All Right Reserved by webstage
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金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙
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例題２： 『詳細項目』の検討

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

 自宅住宅ローン一括返済
 生命保険
 車購入・車関連費
 財形年金・学資保険
 企業型確定拠出年金

『基本情報』 『詳細項目』の検討

All Right Reserved by webstage



積立開始年 積立利息 % 年間積立金 積立終了年 据置期間年 据置利息 % 受取期間年 受取利率 %

財形年金 30 0.400% 18 57 2 0.400% 10 0.100%

学資保険 長女 27 0.400% 24 45 即受給

学資保険 長男 29 0.400% 24 47 即受給

積立開始年 積立利息 % 年間掛け金 積立終了年 据置期間年 据置利息 % 受取期間年 受取利率 %

30 0.200% 4 59 5 0.200% 10 0.400%

30 1.000% 4 59 5 1.000%

30 2.000% 4 59 5 2.000%

契約開始年 45 66 支出関連 開始年 間隔：年毎 終了年 年額(万円)
契約終了年 65 90 車購入 #1 2017 9 2045 200

保険金額 4,000 1,500 趣味 61 1 75 50

国内旅行 61 1 75 30

自宅住宅ローン 退職金で一括返済 海外旅行 62 2 75 100

生命保険
被保険者=本人

企業型確定拠出年金

② 『確定拠出年金』を追加します

2017/4/29 神奈川県ファイナンシャルプランナーズ協同組合 50

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

基本情報への追加 ⇒ 『詳細情報追加』

④ 『住宅ローン一括返済』を追加します

③ 『生命保険』を追加します

⑤ 『支出・車』を追加します

① 『財形年金・学資保険』を追加します
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『住宅ローン』 退職金で一括返済

家族４名 自宅購入 公立中高

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『収支と金融資産』

家族４名 自宅購入 公立中高

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『詳細情報を追加』した時の『キャッシュフロー』
家族４名 自宅購入 公立中高

All Right Reserved by webstage
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個人型確定拠出年金 厚生労働省

出典：http://www.mhlw.go.jp/file/06-Seisakujouhou-12500000-Nenkinkyoku/annai_5.pdf

All Right Reserved by webstage
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出典：http://www.mhlw.go.jp/file/06-Seisakujouhou-12500000-Nenkinkyoku/annai_5.pdf

個人型確定拠出年金のメリット 厚生労働省

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

確定拠出年金の対象者など 厚生労働省

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

ふるさと納税の活用 総務省

出典： 総務省｜ふるさと納税ポータルサイト｜ふるさと納税のしくみ

各人の住民税の所得割に関しましては市・区役所にお問い合わせください

出典：http://www.soumu.go.jp/main_sosiki/jichi_zeisei/czaisei/czaisei_seido/furusato/mechanism/about.html

All Right Reserved by webstage
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ふるさと納税の活用 控除額の計算 総務省

全額控除されるふるさと納税額（年間上限までのふるさと納税の場合）
税金の軽減の考え方

所得税： （寄付金 - 自己負担額） x 10%

住民税： （寄付金 - 自己負担額） x 90%

---------------------------------------------------

合計： （寄付金 - 自己負担額） が軽減されます。

出典： http://www.soumu.go.jp/main_sosiki/jichi_zeisei/czaisei/czaisei_seido/furusato/mechanism/deduction.html

All Right Reserved by webstage
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ふるさと納税の活用 控除額の計算 総務省

ふるさと納税を行う
方本人の給与収入

ふるさと納税を行う方の家族構成

独身又は共働き※1
夫婦※2又は共働き
＋子1人（高校生
※3）

共働き＋子1人（大
学生※3）

夫婦＋子1人（高校
生）

共働き＋子2人（大
学生と高校生）

夫婦＋子2人（大学
生と高校生）

300万円 28,000円 19,000円 15,000円 11,000円 7,000円 -

325万円 31,000円 23,000円 18,000円 14,000円 10,000円 3,000円

350万円 34,000円 26,000円 22,000円 18,000円 13,000円 5,000円

375万円 38,000円 29,000円 25,000円 21,000円 17,000円 8,000円

400万円 42,000円 33,000円 29,000円 25,000円 21,000円 12,000円

425万円 45,000円 37,000円 33,000円 29,000円 24,000円 16,000円

450万円 52,000円 41,000円 37,000円 33,000円 28,000円 20,000円

475万円 56,000円 45,000円 40,000円 36,000円 32,000円 24,000円

500万円 61,000円 49,000円 44,000円 40,000円 36,000円 28,000円

525万円 65,000円 56,000円 49,000円 44,000円 40,000円 31,000円

550万円 69,000円 60,000円 57,000円 48,000円 44,000円 35,000円

575万円 73,000円 64,000円 61,000円 56,000円 48,000円 39,000円

600万円 77,000円 69,000円 66,000円 60,000円 57,000円 43,000円

625万円 81,000円 73,000円 70,000円 64,000円 61,000円 48,000円

650万円 97,000円 77,000円 74,000円 68,000円 65,000円 53,000円

675万円 102,000円 81,000円 78,000円 73,000円 70,000円 62,000円

700万円 108,000円 86,000円 83,000円 78,000円 75,000円 66,000円

725万円 113,000円 104,000円 88,000円 82,000円 79,000円 71,000円

750万円 118,000円 109,000円 106,000円 87,000円 84,000円 76,000円

775万円 124,000円 114,000円 111,000円 105,000円 89,000円 80,000円

800万円 129,000円 120,000円 116,000円 110,000円 107,000円 85,000円

825万円 135,000円 125,000円 122,000円 116,000円 112,000円 90,000円

850万円 140,000円 131,000円 127,000円 121,000円 118,000円 108,000円

875万円 145,000円 136,000円 132,000円 126,000円 123,000円 113,000円

900万円 151,000円 141,000円 138,000円 132,000円 128,000円 119,000円

出典： http://www.soumu.go.jp/main_sosiki/jichi_zeisei/czaisei/czaisei_seido/furusato/mechanism/deduction.html
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙
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例題３： 『比較検討』 資産の貯め方

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

 元本確保型
ｖｓ

 資産運用で金融資産を増加
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『資産運用』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

投資信託(債権)の平均運用率 今回は1.5% と想定する (税金：20%適用)

（40歳代ですので慎重な利率を使用する）
税引き後 = 1.5% x 0.8 = 1.2%   中間利回りとして使用
⇒ 金融資産の40%を適用 (NISAを考慮しない)

Japan REITの平均運用率 今回は3.5% と想定する (税金：20%適用)

（ 40歳代ですので慎重な利率を使用する）
税引き後 = 3.5% x 0.8 = 2.8%   利回り優先として使用
⇒ 金融資産の30%を適用 (NISAを考慮しない)

 運用期間： 今年 (45歳) ～ 64歳(2036年)までの20年間
 毎年発生する利息は同じ割合で資産運用をするとします。

(EXCEL：複利計算を使用)
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『元本確保型』 を表示します

家族４名 自宅購入 公立中高
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『元本確保型』 と 『資産運用』 を比較

『元本確保型』の場合

『資産運用』の場合

家族４名 自宅購入 公立中高
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『元本確保型』 のキャッシュフロー

EXCEL

家族４名 自宅購入 公立中高

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『資産運用』 のキャッシュフロー
家族４名 自宅購入 公立中高
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

参考資料 『ジュニアNISA』 出典：国税庁ホームページ

出典：
https://www.nta.go.jp/gensen/nisa/pdf/jrnisa.pdf#search=%27NISA_%E5%B0%91%E9%A1%8D%E6%8A%95%E8%B

3%87%E9%9D%9E%E8%AA%B2%E7%A8%8E%E5%88%B6%E5%BA%A6_jrnisa%27
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

参考資料 『NISA』 出典：国税庁ホームページ

出典：
https://www.nta.go.jp/gensen/nisa/pdf/jrnisa.pdf#search=%27NISA_%E5%B0%91%E9%A1%8D%E6%8A%95%E8%B

3%87%E9%9D%9E%E8%AA%B2%E7%A8%8E%E5%88%B6%E5%BA%A6_jrnisa%27
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

第３章

50代：リタイア後の人生を考える準備期間

==リタイアメント・プランと相続入門==

 例題１： 『現状の収支』 ⇒収入・教育・年金・親からの遺産など
 例題２： 『使途不明金』を減らします
 例題３： 『相続税』 を確認します
 例題４： 『相続財産』 の活用を考えます

桜

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

田中さんご夫婦が教育費に関して相談に来ました。

 中堅企業に勤務されていて、54歳で年収は800万円です。
 奥様(54歳)はパートをして生活を楽しんでいます。(年収：100万円)

 シニアライフプランに関して相談来ました。
老後資金と余暇の過ごし方など

 二人の子供(24歳と22歳)は今年から社会人で自分たちで生活をする予定です
 住宅ローンは退職までに完済できます
 親の遺産を活用したい

== FPの相談例 ==

お客様のご希望

プラン作成に当っての希望

 65歳以降の収支がどうなるか？65歳で仕事を辞める時、住宅ローンを完済後
、2000万円の貯蓄が欲しい。又、死ぬ時に妻に1000万円残してやりたい。

 シニアライフの過ごし方に関して教えて下さい。
 親から相続した財産などの処理に関し教えて下さい。
 子供たちの相続税を減らす方法はありますか。
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== お客様のファイナンシャル状況 ==

家族構成 田中様 (昨年末 年齢)

本人(和夫)：54歳 配偶者(愛子)：54歳
一子(理沙)：24歳 二子(健人)：２2歳

職種： 本人 中堅企業 (電気・ガス関連会社) 年収800万円
配偶者： 主婦 (パート収入) 年収100万円

金融資産： 900万円 (昨年末)

基本生活費： 260万円 (年間) 保険料：18万円(年間)

生命保険金： 54歳 ～ 70歳：3,000万円 71歳 ～ 90歳：1,500万円

金融資産 昨年末の本人の金融資産： 900万円
一昨年(前々年)末の本人の金融資産： 860万円

親から相続した金融資産 昨年： 経費/税金負担後の遺産の受取額： 600万円

住宅
34歳で自宅を購入

価格：３8００万円

ローン：３4００万円 年利：1.2% 変動金利 期間：30年
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『白紙』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。
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例題１：
『現状の収支』⇒ 収入・教育・年金・親からの遺産など

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。
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『キャッシュフロー』の追加項目

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

使途不明金の把握
昨年末の本人の金融資産： 900万円
一昨年(前々年)末の本人の金融資産： 860万円

親から相続した金融資産
昨年： 経費/税金負担後の遺産の受取額：600万円

次のように設定します。
昨年の金資産残高 = 900万円 + 600万円 = 1,500万円
前々年の金資産残高 = 860万円 + 600万円 = 1,460万円

本人の努力による金融資産増加分を計算します
本人の努力による金融資産増加分 = 40万円
⇒ 使途不明金が判明します
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2017/4/29 75

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

参考：年間収支、預金と使途不明金の関係

前
年
預
金

基
準
年
預
金

収
入

支
出

収
入

支
出

前
年
預
金

基
準
年
預
金

基
準
年
預
金

前
年
預
金

支
出

収
入

収支を前年預金
残高に追加

収支は基準年預金残
高に織り込み済み

(基準年預金 - 前年預金）と
(収入 - 支出)が合わない

使
途
不
明
金

収支 収支
収支

前
々
年
末
高
と
表
記

使途不明金

前々年末預金残高と、基準年預金残
高の両方が判明している場合
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

収入・支出・年間収支グラフ

支出が増加したことが分かります
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

金融資産残高が悪化したことが分かります

金融資産とローン

ライフプラン・ソフト
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

使途不明金が表示されました (毎年66万円です)

キャッシュフロー

EXCEL

家族４名 自宅購入

All Right Reserved by webstage
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例題２： 『使途不明金』を減らします

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

自助努力により毎年４％ずつ、使途不明金を減らす努力をした場合
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

金融資産残高が改善しました

使途不明金変動率に「-4 % / 年」の場合
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『キャッシュ・フロー』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

使途不明金が年々改善していることが分かります。

家族４名 自宅購入
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙
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例題３： 『相続税』 を確認します

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

注： FP(ファイナンシャル・プランナー)の方が特定のお客様の相続や資産情報を
取り扱いますと法律にふれるおそれがありますのでご注意ください

 不動産・動産を追加します
(遺産相続分も含めます。)

 現状の場合の相続税を確認します

毎年４％ずつ、使途不明金を減らす努力をした場合
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親の遺産を含めた『不動産・動産』の追加項目

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

自宅不動産
固定資産税課税明細書 土地・家屋 (添付)を確認下さい

変動率：土地 3%  家屋 -6%

親から相続した不動産 昨年遺産相続しました
築２０年のマンション (新築時に購入：購入時価格 3480万円)

(私鉄沿線・急行が止まらない駅から徒歩１３分)

固定資産税課税明細書 (添付)を確認下さい
変動率：土地 4%  家屋 -3%

昨年、壁紙・ふすま・畳などの張替えなどを行い、キッチン・
洗面所・バス・天井などのクリーニングを実施し、賃貸に出せる状況

注：両不動産の価格は次ページ以降の「課税明細書」を基準にします。

親から相続した金地金 時価 600万円 (変動率： 2%)

注： 相続士で無い方が特定のお客様の個別の相続情報を取り扱うと法律にふれるおそれがあります

All Right Reserved by webstage



2017/4/29 85

参考：不動産の価格

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

公示価格 基準値価格 固定資産税評
価額

相続税評価額

所管官庁 国土交通省 都道府県 都または市町村 国税庁

目的 土地取引の指
標

公示価格の補
完

固定資産税・都
市計画税課税
明細書を算出

相続税・贈与税
の課税標準を算
出

評価日 1月1日 7月1日 前年1月1日
(3年毎)

1月1日

発表時期 3月～4月 9月～10月 3月～4月 7月～8月

評価割合 100% 100% 70% 80%

【土地】① 一戸建ての場合： 相続税評価額＝課税明細書評価額X８/７
② マンションの場合：相続税評価額＝マンション敷地全体の評価額×

（専有部分の床面積÷マンション全体の床面積）×８/７
③ 小規模宅地等の特例適用額は通常の場合は評価額の80%です。

All Right Reserved by webstage
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『自宅』：課税明細書を用意します

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

出典： http://www.city.yokohama.lg.jp/zaisei/citytax/shizei/pdf/kazeimeisai/h28meisai-1.pdf

変動率：土地 3% 

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

出典： http://www.city.yokohama.lg.jp/zaisei/citytax/shizei/pdf/kazeimeisai/h28meisai-2.pdf

『自宅』：課税明細書を用意します
変動率： 家屋 -6%

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

出典： http://www.city.yokohama.lg.jp/zaisei/citytax/shizei/pdf/kazeimeisai/h28meisai-3.pdf

『相続したマンション』：課税明細書を用意します
変動率：土地 4%  家屋 -3%

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

所有『不動産』の状況

自分で購入した『自宅』です

固定資産税課税明細書 持分
課税地積
床面積 (㎡)

価格
 (評価額) (円)

固定資産税
本則課税標準
額（円）

固定資産税
課税標準額
（円）

変動率

土地 自用地 100% 160.00 ¥19,325,697 3.000%
建物 木造 100% 103.00 ¥3,112,351 -6.000%
土地 自用地 100% 1,250.50 ¥151,042,404 ¥25,173,734 ¥1,097,211 2.000%
建物 コンクリート 100% 66.75 ¥7,408,916 ¥7,408,916 -3.000%

戸建

マンション

自宅

貸家

【土地】① 一戸建ての場合： 相続税評価額＝課税明細書評価額X８/７
② マンションの場合：相続税評価額＝マンション敷地全体の評価額×

（専有部分の床面積÷マンション全体の床面積）×８/７
③ 小規模宅地等の特例適用額は通常の場合は評価額の80%です。

親から相続した『マンション』です

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

所有『動産』の状況

種類 名称 時価　 持分 変動率

貴金属 金地金 ¥6,000,000 100% 2%

所有『動産』です

All Right Reserved by webstage
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相続税の計算の流れ

相続税の対象となる

財産額を把握

課税遺産総額

の計算

相続税の総額を計算

各人の税額を計算

各人の納付税額を計算

＋みなし相続財産 ＋相族開始前３年以内の贈与財産

＋相続時精算課税制度による贈与財産

－非課税財産 －債務・葬式費用

基礎控除額

３,０００万円＋６００万円×法定相続人の数

法定相続人が法定相続分どおりに遺産を取得したと仮定し
て相続税額を計算

実際に遺産を取得した人に、相続税の総額を各人の課税
価格の割合で按分

配偶者の税額軽減、税額控除

ゼロまたはマイナスであれば申告不要

2017/4/29

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage
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知っておきたい特例の活用法
相続の開始のあった日が「平成27年１月１日以後」の場合
次の表に掲げる区分ごとに一定の割合を減額します。 適用には条件があります。

（注） 特例の適用を選択する宅地等が以下のいずれに該当するかに応じて、限度面積を判定します。
１ 特定事業用等宅地等（①又は②）を選択する場合又は特定居住用宅地等（⑥）を選択する場合

（①＋②）≦400であること。また、⑥≦330であること。
２ 貸付事業用宅地等（③、④又は⑤）及びそれ以外の宅地等（①、②又は⑥）を選択する場合

（①＋②）×200/400＋⑥×200/330 ＋（③＋④＋⑤）≦200であること。

限度
面積

減額され
る割合

特定事業用宅地等に該
当する宅地等

400 80%

特定同族会社事業用宅
地等に該当する宅地等

400 80%

貸付事業用宅地等に該
当する宅地等

200 50%

一定の法人に貸し付けられ、
その法人の貸付事業用の宅地

貸付事業用宅地等に該
当する宅地等

200 50%

被相続人等の貸付事業用の宅
地等

貸付事業用宅地等に該
当する宅地等

200 50%

特定居住用宅地等に該
当する宅地等

330 80%
被相続人等の居住の用に供されていた宅地等
（条件：配偶者の相続、被相続人が同居など）

相続開始の直前における宅地等の利用区分 要件

被相続人
等の事業
の用に供
されてい
た宅地等

貸付事業以外の事業用の宅地等

貸付事業
用の宅地

等

一定の法人に貸し付けられ、
その法人の事業(貸付事業を除
く)用の宅地等

出典：国税庁No.4124 相続した事業の用や居住の用の宅地等の価額の特例（小規模宅地等の特例）を修正

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage
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『相続』

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

注： 税理士で無い方が特定のお客様の個別の相続情報を取り扱うと法律にふれるおそれがあります

相続税を表示する年(西暦)

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。

All Right Reserved by webstage
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『相続財産』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

相続財産です

注： 税理士で無い方が特定のお客様の個別の相続情報を取り扱うと法律にふれるおそれがあります

All Right Reserved by webstage
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『相続税』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①各人の相続税です

注： 税理士で無い方が特定のお客様の個別の相続情報を取り扱うと法律にふれるおそれがあります

EXCEL 注： 税理士で無い方が特定のお客様の個別の相続情報を取り扱うと法律にふれるおそれがあります

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙
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例題４： 『相続財産』 の活用を考えます

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

① 親から相続した不動産(マンション)を貸家として家賃収入を得る (来年から)

② 親から相続した不動産(マンション)を来年売却する

注： 親から相続した不動産 昨年遺産相続しました
築２０年のマンション (新築時に購入：購入時価格 3480万円)

比較チャートで確認する

毎年４％ずつ、使途不明金を減らす努力をした場合

All Right Reserved by webstage
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『貸家』の家賃収入

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

賃貸条件
賃貸価格：¥94,000 管理費：¥5000

敷金：2か月 保証金/礼金：ナシ
賃貸保証会社：加入要（賃料の30％）

掛かる費用
管理費・積立金・固定資産税・保険など : 合計 年額 ¥188,000

空き室率 10%

収入合計(年額) = [ (¥94,000+¥5000) x 12 – ¥188,000 ] x (1-0.1) = ¥900,000

期間： 来年 (56歳) ～ 80歳までの25年間

親からの相続財産の活用

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①前回より金融資
産が増加したことに
気が付くと思います

『賃貸収入』

親からの相続財産の活用

自宅購入のローン

All Right Reserved by webstage
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『売却』の場合

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

売却条件
売却価格： 2,190万円

掛かる経費
仲介手数料・印紙税・登記費用 : 合計 90万円

マンション購入の契約書
２０年に新築で購入した契約書存在 ：価格 3480万円)

マンションのローンは完了していて、抵当権抹消済み

収入金額
2,190万円 – 90万円 = 2,100万円

譲渡所得に関し
親が住んで居た場合： 収入 – 取得費 - 経費< 0 ⇒譲渡所得税なし
貸家の場合： 建物の取得費は未償却相当費で置き換えます

親からの相続財産の活用

All Right Reserved by webstage



親から相続した不動産(マンション)を来年売却する
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『売却の場合』を表示します。

自宅購入のローン

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『金融資産比較』を表示します。

②56歳時にマンションを売却した時 ①マンションを賃貸した時 (80歳まで)
●財産としてマンションを所有しています

親からの相続財産の活用

All Right Reserved by webstage
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『キャッシュフロー一括比較』を表示します

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①マンションを賃貸した時 (56歳～80歳)

②56歳時にマンションを売却した時

ライフプランソフト

①‘財産としてマンションを所有しています (80歳)

親からの相続財産の活用

All Right Reserved by webstage
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『キャッシュ・フロー』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入親からの相続財産（マンション）を賃貸

All Right Reserved by webstage
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『キャッシュ・フロー』

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入親からの相続財産（マンション）を売却

All Right Reserved by webstage
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

白紙
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

参考資料 ： 相続税推移など
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

相続税の課税件数割合及び相続税・贈与税収の推移

出典：財務省 http://www.mof.go.jp/tax_policy/summary/property/141.htm
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

相続額別の被相続人の数 （平成２６年度）56,239人

26%

47%

13%

8%

3%

2%

1% 0%

0%
0%

0% 0%

非相続人 (平成２６年度56,239人)

１ 億 円以 下

１ 億 円 超

２ 億 円 〃

３ 億 円 〃

５ 億 円 〃

７ 億 円 〃

10 億 円 〃

20 億 円 〃

30 億 円 〃

50 億 円 〃

70 億 円 〃

100 億 円 〃

出典：国税庁 http://www.nta.go.jp/kohyo/tokei/kokuzeicho/sozoku2014/sozoku.htm

http://www.nta.go.jp/kohyo/tokei/kokuzeicho/tokei.htm
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

42%

5%

0%

15%

27%

11%

相続税：取得財産価格（平成２６年度 124086億円）

土地

家屋等

事業用

有価証券

現金等

その他

相続税：取得財産価格(平成２６年度 12兆4086億円)

出典：国税庁 http://www.nta.go.jp/kohyo/tokei/kokuzeicho/sozoku2014/sozoku.htm

http://www.nta.go.jp/kohyo/tokei/kokuzeicho/tokei.htm
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

第四章

ライフプラン：まとめ

充実した生活を送る為の人生設計図
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『基本ライフステージ』の展開

20代 30代 40代 50代 60代 70代 80代 90代

ご自分用に時期の調整を行って下さい

基
本
資
金
計
画

Ｖ子供教育費用

Ｖ住宅購入資金・住宅ローン

セカンドライフ資金の準備 (積立)⇒

Ｖセカンドライフ資金の運用

⇔両親財産処分
Ｖ結婚・出産費用

⇔住居・リホーム費用

Ｖ住居関連費用 (住宅補修・維持・固定資産税・管理費・修繕積立金 等)

Ｖ保険関連費用 (健康保険料・介護保険料・生命保険料・損害保険料・医療保険料 等)

Ｖ自動車関連費用 (自動車購入・補修・維持・車検・保険・駐車場 等)

Ｖ公的年金・企業年金・個人年金・受給Ｖ給与所得・ (事業所得・不動産所得 など)

Ｖ退職金

収
入

基
本
支
出

緊急時対応予備費 (医療・住居 等)

Ｖ基本生活費 ( 食費 ・光熱費 ・交通/通信費 ・趣味/娯楽/旅行費 ・交際費 ・小遣い ・その他 )

Ｖ Ｖ就労 セカンドライフ

Ｖ結婚生活 ［ 家族構成 ・住環境 (場所/広さ /便利さ/静けさ)・住宅購入/賃貸)  ］

Ｖ子供教育・就職 Ｖ子供結婚

Ｖ両親介護 Ｖ幕引準備

イ
ベ
ン
ト

ラ
イ
フ

基
本

ご自分用に時期の調整を行って下さい

Ｖ孫誕生

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用の
チャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。
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ライフプラン：まとめ

年代 ライフイベント 資金計画

30代 人生計画・自己形成
 自宅購入計画
 教育計画

自宅購入
子供の教育資金
貯蓄計画

40代 人生計画実践
自分を磨く(技能の蓄積)

資産運用
使途不明金の把握

50代 シニアライフ計画 老後資金確保
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