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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

例１ 住宅取得による緊急家計調査のご相談 P 3

例２ 自宅の買替、子供の進学、老後資金のご相談 P18

== FPの相談 事例 ==

目次
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

田中さんご夫婦が土曜の夜にＦＰの『駆け込み相談（面談）』にいらっしゃいました。
結婚後アパート暮らしをしています。 子供が二人生まれた状況です。

アパートから駅に行く途中に新築マンションが出来、チラシ広告が入り、先週の日
曜日に散歩がてら家族で寄ってみたそうです。

 マンション業者の説明では、年間返済額が160.4万円で、毎年の返済額が収入
の33.4%ですから、銀行の審査は通るとのことです。

 若いうちに購入した方がシニアになって楽になるとの説明でした。
 明日の日曜日が回答期限とのことで土曜日の夜に面談を行いました。
 ＦＰには二日前に連絡がありましたので、金融情報などを予めメールで取得しま
した。

土曜日に面談に来られた時には奥様は購入に乗り気でした。

次ページにメールで取得した金融情報などを記述しています。

== FPの相談 例１ ==

住宅取得による緊急家計調査のご相談
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

お客様のご相談内容

家族構成 田中様 (昨年末 年齢)

本人(誠)：33歳 配偶者(由美)：32歳
一子(健太)：4歳 二子(美咲)：2歳

職種： 本人： 電気・ガス (中企業) 年収480万円
配偶者： 専業主婦 [ 以前：教育・学習支援 (中企業)5年間 ]

金融資産： 600万円 (昨年末)

生活費： 252万円 (21万円 x 12ヵ月)

家賃： 108万円 (年間・管理費含む)

相談内容
マンション購入：今週末返答 ⇒ 購入して返済可能か(毎年160万円返済)

本人35歳、価格:5000万円： （来年早々に返済開始として作成）
ローン：変動金利、借入額:5000万円、年利:0.675%、期間:35年

金融情報
forP8
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FPキャプテンを開きます ⇒ 『質問票』に記入します

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage

④支出欄に記入します

①年齢を記入します

②職業欄に記入します

③金資産に記入します

⑤承諾するを選択します

⑥ここをクリックします

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。
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収入・支出・年間収支グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入

①今後40年間の収入・支出です

①赤上向き矢印を
押して金融資産とロ
ーンを選びます。

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①現状：収支と金融資産を確認します

② 「キャッシュ」の矢印を押します ＦＰキャプテン 2019年版で説明

FPキャプテンで作成
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キャッシュフローを開きます

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

今後の状況が数字で分かります入力の矢印を押します

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン
2019年版で説明
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

比較チャート： 借家の場合と住宅購入比較します
『入力』シートを開きます

下向きオレンジ矢印を押します
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

借家の場合と住宅購入比較します
『入力』シートの比較を開きます

下向き青矢印を押します
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

借家の場合と住宅購入比較します
『入力』シートに購入の自宅の条件を入れます

③図の矢印を押します

②住宅条件を記入します

①借家の最終年を記入します
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金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①変更：収支と金融資産を押します

FPキャプテンで作成

『現状』収支と金融資産
ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①現状：収支と金融資産に戻します

②下向き赤矢印を２回押します

FPキャプテンで作成

『変更』収支と金融資産
ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

キャッシュ２の矢印を押します

金融資産状況の比較 （借家 vs マンション購入時）

現状の金融資産
（借家のまま） マンション購入の

場合の金融資産

FPキャプテンで作成

マンション購入の
ローン残高

ＦＰキャプテン 2019年版で説明

SAMPLE1a2開く0315KFP@305040_体験版-KR@67.xlsm
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キャッシュフロー２を開きます

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

今後の状況が数字で分かりますローンの矢印を押します

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン
2019年版で説明
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『２』を入力します

ローン返済額の確認
ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

準備期間が2日しかないため、必要項目をリストして依頼

お客様の家族構成と現状の収入と支出を入手

他のマンションの下見の回数・経験などの情報を依頼

ライフプランを作成し、教育費、奨学金（スカラシップ）の説明を用意

ご両方の親からの援助の確認

今回はキャンセルした方が無難である旨の説明の用意

どうしてもご購入したい場合は奥様のパート収入が必要です

== FPの相談 例１ ==

相談に向けて準備したこと

皆様の場合はどうされますか？
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

田中さんご夫婦が引越し・教育費・老後資金に関して相談にいらっしゃいました。

1. 仕事は中堅企業の会社員であり堅実な方です。

2. 夫婦とも44歳の同年齢であり、中古のマンション（2LDK）で生活しています。

3. 子供が長女（10歳）と長男（8歳）のため、二人の部屋を早急に分けたいとのこと

です。

4. 今の自宅を売却して3LDKの自宅を近辺に購入したいとの希望です。

5. 長女の塾の友達が私立中高を目指すので、子供も私立中高に通わせたい。

6. お客様のご相談は、自宅の買替、子供の進学、老後資金です。

次ページに金融資産などの状況を記述しています。

== FPの相談 例２ ==

自宅の買替、子供の進学、老後資金のご相談
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

 本人は中堅企業（中企業）不動産会社勤務 昨年末4４歳 年収600万円
 配偶者は専業主婦 昨年末4４歳
 子供は昨年末 長女：10歳 と 長男：8歳長男
 昨年末の金融資産残高は400万円
 基本生活費は240万円
 保険は年間12万円
 自宅（マンション・2LDK）は本人が35歳の時に2500万円の中古物件を購入
その時のローンは、変動金利、借入金額2,200万円、年利0.825%、期間35年

== FPの相談 例２ 続き ==

お客様の金融資産状況

ご相談内容
 早急にもう少し広い自宅(3LDK）に住替えたい。 ⇒ 次のように仮定します

・ 3,500万円(+諸費用350万円)の中古マンションを購入 (ローン：30年・0.675%)

・ 今のマンションを2,000万円で売却、諸経費（含む引越代）を200万円
 お子様を私学の中高に進路させたい。
 老後資金を確保できるかの検討をお願いしたい

一昨年の預貯金を確認した結果： 450万円 (預貯金は定期預金と普通預金のみ)

forP16

現
状
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一
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階
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新規のFPキャプテンを上げます ⇒ 『質問票』に記入します

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage

④支出欄に記入します

①年齢を記入します

②職業欄に記入します

③金資産に記入します

⑥承諾するを選択します

⑦ここをクリックします

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。

⑤自宅の購入を記入します
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収入・支出・年間収支グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

家族４名 自宅購入

①今後40年間の収入・支出です ①赤上向き矢印を
押して金融資産とロ
ーンを選びます。

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①現状：収支と金融資産を確認します

② 「キャッシュ」の矢印を押します

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン 2019年版で説明

SAMPLE2b1開く0315KFP@305040_体験版-KR@67.xlsm
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キャッシュフローを開きます

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

今後の状況が数字で分かります入力の矢印を押します

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン
2019年版で説明
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『入力』シートに前々年末残を入れます

①前々年末残に『450』万円を入れます

②図の矢印を押しますＦＰキャプテン 2019年版で説明



2019/4/20 All Right Reserved by webstage 25

金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①現状：収支と金融資産を確認します

② 「キャッシュ」の矢印を押します

FPキャプテンで作成

以前より悪くなりました

ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

== 使途不明金 ==
現状の金融資産状況 （今迄の狭い自宅に住み続ける場合）

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン
2019年版で説明

SAMPLE2b2開く0315KFP@305040_体験版-KR@67.xlsm
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

支出の見直し：年間収支、預金と使途不明金の関係

基
準
年
預
金

前
年
預
金

支
出

収
入
（可
処
分
所
得
）

(基準年預金 -前年預金）と
(収入 -支出)が合わない

使
途
不
明
金

収支

使途不明金

前々年末預金残高と、基準
年預金残高の両方が判明し
ている場合計算できます

2019/4/20

投資をしてい
る場合は昨
年一年間の
投資額として
ください

All Right Reserved by webstage
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

自宅買替と子供の中高私学の比較
『入力』シートを開きます

下向きオレンジ矢印を押します
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

自宅買替と子供の中高私学
『入力』シートの変更を開きます

③下向き青矢印を押します

①『46歳』の時に『2000万円』で売却を入れます

②子供を私学の中高に通わせる
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

④図の矢印を押します

①諸費用を記入します

②ローン一括返済を記入します
③新規ローンを記入します

自宅買替と子供の中高私学
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現状のままの金融資産残高・グラフの表示

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①変更：収支と金融資産を押します

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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変更： 自宅買替と子供の中高私学

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

①現状：収支と金融資産に戻します

②下向き赤矢印を２回押します

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

キャシュ２の矢印を押します

金融資産状況の比較 （既存のマンション vs 買替&私学）

現状のマンション
に住み続ける

マンションを買換え
る場合

FPキャプテンで作成

マンション買替時
のローン残高

現状のマンションに住み
続ける時のローン残高

ＦＰキャプテン 2019年版で説明

SAMPLE2b3開く0315KFP@305040_体験版-KR@67.xlsm
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キャッシュフロー２ （自宅買替&中高私学）

このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用
のチャートを作成して下さい。 事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

今後の状況が数字で分かりますローンの矢印を押します

FPキャプテンで作成

ＦＰキャプテン
2019年版で説明
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『２』を入力します

ローン返済額の確認
既存のマンション ＦＰキャプテン 2019年版で説明
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

『２』を入力します

ローン返済額の確認
自宅買替の場合 ＦＰキャプテン 2019年版で説明



自宅買い替えスケジュールのポイント (買い先行の場合)

自宅査定・依頼（不動産会社） 仲介契約（不動産会社）

購入契約（不動産会社） 入居可能

売却契約（購入者） 引き渡し（購入者）

手付金

代金決済・
登記

手付金

代金決済

ローン審査・
契約・融資

登記・ローン返済

ローン開始

二重ローン期間

手付金（通常10～20%）
は手持ち資金を使用

代金決済時は売却
物件の代金決済が
完了していませんの
で、売却代金以外の
資金を使用します。

売却物件に住むことが可能

購入物件に住
むことが可能

** 手付金が不足している場合 **

手付金無しの業者販売の物件及び先行引き渡し物件を探す
必要があります
可能ならば引き渡し猶予として販売するのもよいです

自宅購入のデベロッパー指
定の不動産業者と仲介契約
を結ぶのが良いです

自宅売却

自宅購入
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage

自宅買替



自宅建替えスケジュールのポイント

設計・契約 解体

自宅建物には居住できない期間（9～12ヵ月）

自宅建物
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このチャートは説明の為の 『代表例』 であり、この様になるとは限りません。 皆様方におかれましては、ご自身の情報からご自身用

のチャートを作成して下さい。事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

All Right Reserved by webstage

自宅建替え & リホーム・リノベーション工事

測量・調査 建築 竣工

契約 借家・アパート（貸し倉庫併用）仮住まい

引
越 引

越

減失登記 登記

契約金 中間金 残金解体費用

引越費用

引越
費用

敷金・（礼金） 家賃（短期なので探すのが大変）

登記費用

登記費用費用

取
得
税

新築（四角表示部分）より300～500万円
余分にかかる（外構を除く）

リホーム・リノベーション工事に関して （通常居住しながら可能）
① 原状回復を目的としたリホーム工事 （300万円～500万円）
② 新築に近づけるリノベーション工事 （1200万円～1500万円）

居住箇所は枠内横線で表示
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0 500 1,000 1,500 2,000 2,500

全て私立

保育幼稚園と中高大私立

保育幼稚園と大学私立

全て国公立

保育幼稚園(3年) 小学校 中学校 高校 大学(文)
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参考資料：教育にかかる費用

事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

合計860万円

合計1073万円

合計 2,227万円

差 431万円

差 723万円

学校教育費

学校外活動費

出典：文部科学省 子どもの学習費調査を編集 平成28年
文部科学省 私立大学等 学生納付金調査 平成28年度

両方を加算して表示

FPキャプテン： このグラフを作成しません (額を数字で表示します)

大学生活費と大学追加費用を含んで自動計算します

注：下の横棒グラフは大学生活費と大学追加費用を含んでいません

合計 1,504万円

差 224万円
追加：大学生活費等 156万円

追加：大学生活費等 167万円

追加：大学生活費等 167万円

追加：大学生活費等 167万円

forP8
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事前の許可なくして、当資料の無断使用、無断複写、無断配布などは、固くお断りいたします。

お客様の家族構成と現状の収入と支出を入手

使途不明金の説明図用意

教育費の費用の比較チャートを用意

奨学金（スカラシップ）の説明

自宅買替スケジュールと必要な費用項目を用意

== FPの相談 例２ ==

相談に向けて準備したこと

皆様の場合はどうされますか？

ご清聴ありがとうございました


